Ornek No:53*
T.C.
ADIYAMAN
ICRA DAIRESI
2025/89 TLMT.
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Adiyaman i1, Merkez ilge, BAHCELIEVLER Mahalle/Kdy, 739 Ada, 66 Parsel, zemin 6 nolu
bagimsiz bolum Nolu tasinmazin tapu kayitlari, imar ve yapilasma kosullari, cevresel dzellikleri, adresleri,
kullanim alanlari, yakin gevresiile ilgili tanimlamalar yapilarak, ayni bélgede ve yakin ¢evrede bulunan emsal
olabilecek tasinmazlarin piyasa rayic bedelleri ile ilgili 6zellikleri tespit edilerek kiymet takdiri yapiimistir. Konu
tasinmaza ulasim; cepheli oldugu 907 sokak ve izollu Baba Caddesi lizerinden saglanmaktadir.739 ada 66 nolu
parsel 253,62m?2 y(iz6l¢lime sahiptir. Tasinmazin bulundugu bélge konumlandidi yer itibari ile kismen mistakil
mesken ve kismen de bina seklinde yapilasmalarin bulundugu bir bélgedir. Gayrimenkullin yakin cevresinde
sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, market,Camii,Okul vb. Sosyal ihtiyaclar kisa mesafelerde
karsilanabilmektedir. Toplu tasima araclari ile kuzeyinden gecen izollu Baba Caddesi {izerinden ulasim imkani
bulunmaktadir. Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde Dursun Cavus camii yer almaktadir. Bélgenin yol, su, elektrik,
dogalgaz ve kanalizasyon altyapi calismalari tamamlanmis durumdadir. icra dosyasi igeriginde bulunan
evraklarin incelenmesi sonucunda Tasinmazin 06.02.2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremelerde
"*Orta Hasarli"" olarak degerlendirilmis oldugu gériulmustir. Tasinmaz Adiyaman Belediye imar
Mudurliginden edinilen bilgiye gore uygulama imar planinda bitisik nizam 5 Kat ticaret+konut imarl
olup,Taks:0,4 ve Kaks:2,0'dir.Buna gdre tasinmazin konumu, geometrisi, sekli, alani ve ¢evre yapilasma durumu
ve tasinmazla ayni imar dzelliklerine sahip olan tasinmazlarin kiymet takdiri tarihi itibariyle beher m2 satis
rakamlari tespit edilmistir. Buna gore tasinmaz arsa icin beher m2 satis rakamlarinin kiymet tarihi itibari ile
14.000-15.000TL arasinda oldugu &grenilmis ve bu her iki dederin ortalamasi alinarak hesaplamadal4.500TL/m?
alinmistir. Konu tasinmaz arsa (zerinde 5 Katli yapi olup, bu yap! kat irtifaki ve kat milkiyeti tesis edilmis
mistakil bir yapidir. Binanin dis cephesi sivali ve boyalidir. Bina kuzey ve bati yonlere cephelidir. Kiymet
takdirine konu olan 6 nolu bagimsiz boliim yerinde yapilan incelemelerde dilkkkan kullanimli kullanim oldugu,
icerisi gorulemediginden i¢ 6zellikleri vasat oldugu kabul edilmistir. Yapinin brit kullanim alani 30mz2,net
kullanim alani ise 25m2'dir. Yapi yapilan gdzlem ve incelemelere gore yaklasik olarak 25 yillik bir yapidir.
Adresi : Adiyaman ili, Merkez ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 907 Sokak No:20 Adiyaman Merkez /
ADIYAMAN adresli

YUzolgima ;253,62 m2

Arsa Pay 1 7/240
imar Durumu: Var , insaat tarzi bitisik nizam 5 Kat ticaret+konut imarl olup,Taks:0,4 ve Kaks:2,0'dir.
Kiymeti :427.885,13 TL

KDV Orani  : %20
Kaydindaki Serhler: takyidattaki gibidir

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 13/10/2025 - 14:12
1.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 20/10/2025 - 14:12
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 10/11/2025 - 14:12
2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati 1 17/11/2025 - 14:12
Satis sartlari:
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
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Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisl yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en gec artirma siiresinin sona ermesinden onceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhdin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar btun ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borgluya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usull Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

27/08/2025
Alper Yasar GOK
Icra Mdir Yardimeisi
168651

? e-imzah

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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